Brf Kommendorkaptenen 1
Med havet som granne

Trivselregler

Som boende i Kommendorkaptenen 1 har du bade rattigheter och skyldigheter. For att alla visom bor har
skall trivas och kdnna oss hemma behover alla visa 6msesidig hansyn. Om du och dina grannar kdnner
tilldessa

trivselregler och handlar efter dem, blir boendet trivsamt for alla.

Forvem galler reglerna

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsrattsinnehavare eller hyresgéast. Aven
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at digi
lagenheten. Trivselreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster.

Avgiften och hyran - ska betalasii tid

Du ansvarar for att avgiften (bostadsratt) eller hyran (hyresratt) betalas i tid varje manad. Varje férsenad
betalning medfér paminnelseavgifter och administrativa kostnader for féreningen genom var ekonomiska
forvaltare.

Balkonganvandning
Balkongen ar en plats for avkoppling och njutning — sarskilt under sommaren. For att alla ska kunna
trivas och for att skydda bade fastighet och grannar géller foljande regler:

Placering av foremal

- Blomlador och liknande ska alltid placeras pa insidan av balkongracket fér att undvika att de
faller ner vid starka vindar.

- Allinredning pa balkongen ska kunna monteras ned vid flytt.

- Villdu satta upp balkongskydd, markis eller nata in balkongen (t.ex. for katt) — kontakta
styrelsen forst for radgivning och godkannande.

Hansyn till grannar

Skaka eller piska inte mattor, sédngklader, handdukar eller dylikt fran balkongen eller fonstren.
- Undvik att roka pa balkongen. Roken kan sugas ini narliggande lagenheter och orsaka besvar.
- Undvik starkt eller blinkande ljus som kan stéra andra boende.

- Ljudnivan bor hallas pa en lag niva under kvallar och natter.

Rengoring, avrinning och underhall

- Balkongen ska hallas ren fran skrap, sno, lov och stdende vatten. Detta ar viktigt for bade
trivsel och byggnadens langsiktiga hallbarhet.

- Detarvarje lagenhetsinnehavares ansvar att rensa sin balkong regelbundet, se till att vatten
kanrinna bort och att sno skottas vid behov.

- Vid tvatt av balkongen s visa hansyn till grannar och se till att vatten inte rinner ner pa
andra balkonger.

Forbud och sakerhet

- Matainte faglar fran balkongen eller fonsterbleck. Matrester lockar till sig skadedjur som rattor.
- Fimpar, snus och andra féremal far inte kastas fran balkongen.

Balkongen ar en forlangning av ditt hem, men ansvaret delar du med dina grannar.
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Brandsakerhet och utrymning

For att minimera risken for anlagd brand och skapa bra forutsattningar for utrymning ar det viktigt att
gemensamma utrymmen halls fria och dérrar mellan brandceller halls stangda. Kom ihag att trapphuset
ar din utrymningsvag och att utrymning i ett rokfyllt trapphus under stress vasentligt forsvaras om det
star mobler, barnvagnar med mera i vagen.

| trapphus och 6vriga gemensamma utrymmen far soppasar, barnvagnar, cyklar, rullatorer, mobler,
leksaker, skor och annat lost material ej forvaras. Dorrar ska alltid hallas stangda for att minska risk for
spridning av brand och rok.

Mindre mangder tandvatska, handsprit eller hushéallskemikalier far forvaras i bostaden. Gasoloch
brandfarliga vatskor far daremot inte forvaras i forrad eller garage.

Fyrverkerier far ej avfyras fran balkong eller foreningens gard.
Foremali trapphuset forhindrar dven stadningen att bli ordentligt genomford.

Laddning av batterier till el-cyklar och elsparkcyklar

For att minska brandrisken vid laddning av batterier ber vi alla boende att folja dessa sakerhetsrutiner.
Ladda aldrig nar du sover, inte ar hemma, eller i trdnga utrymmen och aldrig i eller intill
utrymningsvagar. Anvand alltid original-laddare som ar CE-markta.

Laddning ska ske pa en plan och hard yta — aldrig pd mjuka eller brandfarliga material som sang eller
soffa. Ha garna brandslackare och brandfilt i narheten och se till att rummet har en fungerande
brandvarnare.

Om ett batteri borjar ryka eller brinna, avbryt laddningen direkt genom att dra ur sladden om det ar
sékert. Forsok vid behov flytta foremalet utomhus eller slacka med handbrandslackare. Gar det inte att
hantera, stdng dorren till rummet, utrym och larma 112.

Fel och brister

Som medlem eller boende i foreningen har du ansvar for att fel och brister som uppstaridin lagenhet
ellerifastigheten anmals i tid. Det &r viktigt bade for trivseln och for att undvika onédiga skador och
kostnader.

- Kontrolleraregelbundet, exempelvis att element och vattenledningar inte lacker. Upptacker
du nagot, gor en felanmalan direkt. Om en skada forvarras pa grund av utebliven anmalan
kan du bli ersattningsskyldig.

- Felanmalan gors via forvaltarens hemsida eller genom att kontakta deras kundtjanst.

- Akuta fel ska alltid anmalas direkt. Fastighetsjouren kontaktas vid akuta byggnads- eller
driftproblem, sdsom dversvdmning, stromlos ldgenhet, kraftiga vattenlackor eller andra
omedelbara skador pa fastigheten.

- Hissens akutnummer anvands vid alla hissrelaterade nodsituationer, till exempel om
nagon fastnati hissen eller om hissdorren star 6ppen mot schaktet.

- Ovriga hissfel som inte ar akuta hanteras av styrelsen.

- Undvik felanmalan under kvallar och helger om det inte ar akut. Jourutryckningar kostar
foreningen betydligt mer och paverkar i langden vara gemensamma kostnader.

- Tank pa attvissa fel &r medlemmens ansvar och bekostas inte av foreningen —till
exempel om en sakring gatt, eller om det blivit stopp i avloppet pa grund av eget bruk.

Kort sagt: anmal alltid feli tid, ring jouren endast vid akuta situationer, och kom ihag att boende sjélva
ansvarar for enklare fel i den egna lagenheten. Pa sa satt hjalps vi at att halla bade fastigheten och
foreningens kostnader under kontroll.
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Husdjur och djurliv

For att alla ska trivas ar det viktigt att husdjur halls under uppsikt och hanteras med omsorgivara
gemensamma utrymmen. Se till att ditt husdjur inte orsakar stérningar eller skador pa innergarden eller
i fastigheten.

Hundar ska alltid hallas kopplade enligt lag och far inte rastas pa féreningens gardsytor. Anvand i stallet
rastgdrden pa andra sidan Flaggskeppsgatan eller annat avsett omrade. Tank ocksé pa att hundar inte far
skalla, yla eller lamna spillning pa garden.

Viber ocksa alla att inte mata faglar eller andra vilda djur. Det kan tyvarr locka till sig skadedjur som
rattor, vilket riskerar att leda till ohyra och dyra saneringsinsatser for foreningen.

Om du upptacker tecken pa skadedjurieller runt fastigheten sa kontakta styrelsen sé snart som mojligt.

Hansyn och ljudnivaer i huset

For att alla ska kunna trivas och fa den vila de behover géaller extra hansyn mellan kl. 22.00 och 08.00 alla
dagariveckan. Under dessa timmar ska ljudnivan hallas lag - undvik da att spela musik med hog volym,
anvanda

dammsugare, kora bullriga tvattprogram eller anvanda verktyg som borrmaskin.

Bullriga arbeten som borrning, spikning, mébelmontering, renovering eller flytt bor planeras till foljande
tider:

- Vardagar: kl. 08.00-19.00

- Helger: kl. 09.00-17.00

Startainte storande arbete precis fore kl. 22.00 da hansynstiden borjar.

Om du planerar fest, renovering eller annat som kan stora, informera garna dina grannar i forvag - det
skapar god stamning och forebygger onodiga konflikter.

Attvisa hansyn ar en forutsattning for att vi alla ska trivas i huset.

Grillregler
For att minska brandrisk och undvika att rok och lukt stor grannar galler foljande regler for grillning inom
foreningen:

Balkong och terrass

- Grillning ar tilldten endast med el- eller gasolgrill och endast fér dig som bor hégst upp, dar
ingen annan balkong finns ovanfor. Kolgrillar ar inte tilldtna pa grund av brandrisk och kraftig
rokutveckling.

Uteplats i markplan

- Boende med egen uteplats pa markplan far anvanda gasol- eller elgrill, under forutsattning att
grillen inte placeras direkt under ndgon annan balkong eller fasadutsprang.

Foreningen tillhandahaller en gemensam kolgrill pa innergdrden under sommarhalvaret. Vid anvandning
galler foljande:

- Grillen farinte lamnas utan uppsikt nar den ar tand eller varm.

- Visa hdnsyn genom att sakerstalla att rok eller os fran grillning inte besvarar narboende. Stada
efter dig och ta med eget grillkol och egna grillredskap.

- Aska, gléd och grillkol far aldrig kastas i sopkarl eller soprum forrén de ar helt slackta och
avsvalnade. Det kan ta upp till 24 timmar innan grillkol har slocknat. Nar materialet ar
avsvalnat kan det slangas i hushéllssoporna, val forpackat i en tat pase eller behallare.
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Rokning

Rokning ar inte tillaten i fastighetens gemensamma utrymmen eller i ndrheten av entrén, grannarnas
fonster eller balkonger. Det &r heller inte tillatet pa innergarden. Manga manniskor mar daligt av
roklukten och en del kan f3 allergiska besvar. Tank darfor pa att visa hansyn om du roker.

Sophantering och atervinning
For att var forening ska vara en trivsam, ren och valskott plats ar det viktigt att alla boende foljer
riktlinjerna for sophantering och atervinning.

Allmanna riktlinjer:

- Soprummet ar endast avsett for hushallsavfall och sorterat avfall. F6lj skyltarna pé och vid
karlen for matavfall, forpackningar, papper m.m.

- Allasoppasarskavaravalforslutna. Detta forhindrar dalig lukt, skadedjur och 6verfulla karl.

- Fordela pasarna jamnt mellan tunnorna for att undvika onddiga extrakostnader for tomning.

- Stall aldrig avfall pa golvet eller ovanpa fulla karl. Ta istallet tillbaka avfallet till Lagenheten tills
detfinns plats, eller lAmna det vid en atervinningsstation.

Storre eller otillatet avfall

- Storre avfall som mobler, elektronik, byggmaterial och liknande far inte lAmnas i
soprummet. Du ansvarar sjalv for att kora detta till en atervinningscentral (t.ex.
Spillepengens atervinningscentral).

- Detarintetillatet att stalla ndgot avfall utanfor karlen.

- Foreningen debiterar bortforslingskostnader till den som lamnat otillatet avfall. Om ansvaret
inte kan faststéllas belastar kostnaden foreningen - vilket i forlangningen paverkar avgifter
och hyror.

Renhallning
Om du spiller eller tappar nagot i allmanna utrymmen sdsom trapphus, soprum eller liknande —sopa eller
torka upp efter er direkt. En ren miljo sparar kostnader och gor det trevligare for alla.

Trygghet i vira gemensamma utrymmen

De allmanna utrymmena i fastigheten (trapphus, entréer, kallargangar och andra gemensamma ytor) ar
enviktig del avvar boendemiljo. Har passerar vi varje dag och det ar vart gemensamma ansvar att halla
dem sakra, trivsamma och valskotta.

Hall utrymningsvéagar fria

Gemensamma ytor far inte anvandas for forvaring. Foremal som barnvagnar, cyklar, rullatorer, skor,
soppasar, mobler och leksaker kan blockera utrymningsvagar, forsvara stadning och utgora
brandrisk.dnk pa att trapphus och kéallargangar &r viktiga utrymningsvagar —vid brand sprids rok
snabbt och hinder kan bli livsfarliga.

Dorrar som utgor brandcellsgranser, exempelvis till kallare och garage, ska alltid hallas stangda for att
forhindra brandspridning.

Forebygg inbrott och obehorigt tilltrade

Setill att entré- och kallardorrar gar i las och kontrollera att de stéangs ordentligt efter dig. Slapp inte in
obehorigaifastigheten. Ldmna inte dorrar till kallare eller gemensamma utrymmen olasta, da detta 6kar
risken for inbrott och skadegorelse.

Ovrigt attténka pa

Rokning ar forbjuden i alla gemensamma utrymmen, bade inomhus och i direkt anslutning till entréer.
Om du &r bortrest under en langre period far du garna informera styrelsen eller en granne. Det 6kar
tryggheten i fastigheten och gor det lattare att agera om nagot skulle intraffa.
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Tvattstuga

Boka tvattstugan via bokningstavlan och respektera de angivna tiderna. Maximum fyra timmar per pass
om inget annat anges och endast en bokning at gangen for att ge alla boende en rattvis chans.
Tvattstugan far inte anvandas mellan 22.00 och 07.00 for att undvika stérningar under den tysta tiden.

Stada efter dig genom att torka av maskiner och torktumlare, tom ludd- och filterfack noggrant, sopa
golvet vid behov och ta med alla dina tillhérigheter hem. Lamna aldrig kvar tvatt, tvattmedel eller andra
foremal efter din bokade tid.

Om en maskin gar sdnder eller nagot verkar fel, rapportera det omedelbart till styrelsen eller forvaltaren
med en kort beskrivning av problemet och nar det intraffade.

Stoérningshantering

For att vi alla ska trivas i foreningen ar det viktigt att visa hansyn till sina grannar. Om du upplever
storningar fran en annan boende, géller féljande:

Borja med dialog
Om du stors av ljud, lukt eller beteende fran en granne —ta i foérsta hand kontakt med personen pa ett
lugnt och respektfullt satt. Manga storningar kan losas genom en enkel och vanlig dialog.

Vid aterkommande eller allvarliga stérningar
Om problemet kvarstar trots dialog, kontakta styrelsen via e-post. Vanligen ange féljande i din anmalan:

- Datumoch klockslag for storningen

- Typavstorning (t.ex. hog musik, roklukt, ovasen)

- Dittlagenhetsnummer

- Grannenslagenhetsnummer (om du vet vilket)

- Garna dokumentation i form av bilder, ljudinspelningar eller anteckningar (om mojligt och lagligt)
Skicka arendet till: brf.kommendorskaptenen@gmail.com

Vid akuta situationer
Om det handlar om vald, hot, misstankt brott eller omedelbar fara - ring 112.

Konsekvenser vid stérningar
Upprepade Overtradelser av trivselreglerna kan leda till skriftlig varning. | sarskilt allvarliga fall kan
styrelsen besluta om forverkande av nyttjanderatten enligt bostadsrattslagen.

Trivsel pa innergarden
Var innergéard ar en plats for avkoppling, lek och gronska och vi hjalps at att halla den trivsam och saker
for alla boende.

For att varna om miljon och sadkerheten galler foljande:

- Motorfordon som mopeder far inte kdras pa gdngbanor eller grasmattor inne pa garden. Dessa
ytor ar endast avsedda for gdende och lekande barn. Parkera fordonen utanfor garden eller
pa anvisade platser och led dem i gdngfart om du behdver passera genom omradet.

- Hallrent och snyggt —ta med skrap, flaskor, leksaker och annat nar du lamnar garden.

Det gor utemiljon trevligare for alla.

- Barnoch husdjur ska alltid vara under uppsikt, bade for deras egen sakerhet och for att
undvika skador pa vaxter eller gemensam utrustning.

- Kastainte tradgardsstenen som ligger runt korsbarstradet. Stenarna anvands for att skydda
tradet och forskdna planteringen.

Utover dessa trivselregler galler foreningens stadgar och lag.


mailto:brf.kommendorskaptenen@gmail.com

