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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kommendorkaptenen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2032.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Flagghusen. Féreningens andel &r 11,92 procent. Samfalligheten
férvaltar gemensamhetsyta i kvarteret .

Styrelsen

Christel Bjowi Ordf6rande Avgar januari 2022
Roger Garman Ordférande Tilltrader januari 2022
Magnus Delcarreon Ledamot

John Huzell Ledamot

David Larsson Ledamot

Ingrid Stokbro Ledamot

Kim Wiklund Ledamot

Tommy Danielsson Suppleant

Emelie Kristin Kalén Ekblad Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
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Christel Bjowi.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Andrea Akesson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Teresita Cesan de Olivera Sammankallande
Marie-Louise Ekstrom

Joel Peterson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kommendorkaptenen 7 2019 Malmo

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2026.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2008.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 040 m2, varav 5 795 m? utgér boyta och 245 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 72 ldagenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

37 29
17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Netsmart AB 71 m2 2023-02-28
Sweeteri AB 87 m2 2024-04-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2112.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK 2021

Uppfraschning av gard, vaxter, 2021

sittplatser

Garage, linjemarkering, malning, 2021

ventilation

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasad, malning/tvatt sockelmur 2022

Besiktning rékgasluckor 2022

Sedumtak besiktning, tatning 2022 Preliminart
Utbyte daliga brador, takterrasser 2022 Preliminart
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Tekniskt underhall EP Service

El och fjarrvarme Eon

TV, telefoni och bredband Telia
Miljdavfall Suez

Rest- och matavfall VASYD
Uthyrning garageplatser Aimo Park AB
Entrémattor Elis AB
Vaxter entréer Ambius AB
Serviceavtal garageport Assa Abloy
Avlasning, férdelning el Brunata

Servicevtal hissar
Vatten och avlopp

Schindler Hiss AB
VASYD
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Foreningens ekonomi

Berakningen av 1an per kvm bostadsréattsyta blir hogre da féreningen fortfarande har 13 hyreslagenheter (2021-12-
31).

Forsalining av en hyreslagenhet gjordes 2021 - amortering gjordes pa féreningens lan.

Forsaljning 2 hyreslagenheter kommer att géras varen 2022.

| drsredovisningen finns en jamforelsestérande post avseende Kommenddrkaptenen 7 AB som fortfarande &r under
likvidation. Likvidationen beraknas slutférd i mars 2022.

Atgéarder inom trivsel och energibesparing/héllbarhet planeras och prioriteras, s&som solceller pa taket, laddstolpar i
garaget och utemiljon ldngs Vastra Varvsgatan. Foreningen avser soka bidrag.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-04-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2021-03-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 107 496 14 845 351

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 244 239 6 030 025
Finansiella intakter 211 4 465 317
Minskning kortfristiga fordringar 0 1252 397
Medlemsinsatser 2 395 000 2 425000
Okning av kortfristiga skulder 419 880 0

9 059 331 14 172 739

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 539 800 4012132
Finansiella kostnader 1124 665 1925732
Okning av kortfristiga fordringar 12 463 0
Minskning av langfristiga skulder 2 420 894 13880 512
Minskning av kortfristiga skulder 0 5092218

8 097 823 24 910 594
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5069 004 4 107 496
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 961 508 -10 737 855

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
4% 10%

Avskriv- Reparationer
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ningar
48%
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Periodiskt
underhall
4%
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° kostnader
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Fastighetssk
att/avgift
Ovrig drift 2%
20%

Arsavgifter
59%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Foreningen har salt 1 hyreslagenhet och amorterat pa 1an. Aterstar nu 13 hyresldgenheter, varav 2 kommer att séljas
under varen 2022.

Likvidering av AB Kommendérkaptenen utférs av jurist pa SBC (beraknas klar mars 2022)

Underhall har genomforts baserat pa myndighetskrav och &r slutforts. Energibesparande &tgéarder kommer vara fokus
i underhallsplanen.

Foreningen har ocksa slutfort uppfraschningen av innergard med fokus pa véxtlighet.

Pga rddande pandemi har styrelsemoten och stamma genomforts digitalt. Under sommaren kunde dnda en mindre
gardssammankomst genomféras.

Sida 5 av 18

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 6d9b60aaaa4ad300c6e21d05a34978dc4409f38ae6cddbl1b7b7ebe5422dcc971c6c4966dbf4620c7998cca7f4744db162ce838dfeea03151b91d5f4c21c85dd



Brf Kommendorkaptenen 1
769634-7355

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Overlatelser under aret: 15 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 104

Tillkommande medlemmar: 24

Avgaende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 107

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 773 729 334 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1475 1502 1067 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 19617 20125 23034 0
Elkostnad/m? totalyta 69 63 44 0
Varmekostnad/m? totalyta 86 76 28 0
Vattenkostnad/m? totalyta 41 39 19 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 186 180 90 0
Soliditet (%) 59 59 55 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 730 -5221 -2 589 0
Nettoomsattning (tkr) 6234 6 035 3239 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 795 m2 bostader och 245 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 149 126 877 1919 684 0 147 207 193
Upplatelseavgifter 1275533 475 316 0 800217
Fond for yttre underhall 572 975 428 100 0 144 875
S:a bundet eget kapital 150 975 385 2823 100 1] 148 152 285
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 382 817 -428 100 -5220524 -2734193
Arets resultat -4 729 859 -4 729 859 5220524 -5220524
S:a ansamlad forlust -13 112 676 -5 157 959 0 -7 954717
S:a eget kapital 137 862 709 -2 334 859 1] 140 197 568
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -4 729 859
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 954717
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -428 100
summa balanserat resultat -13 112 676

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 445 049
att i ny rdkning 6verfors -12 667 627

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

6 233 535
10 704
6 244 239

-4 016 075
-398 673
-125 052

-5 309 845

-9 849 645
-3 605 406
211

0

-1 124 665
-1124 454
-4 729 859

-4 729 859

2020

6 034 537
-4 512
6 030 025

-3 462 593
-399 839
-149 700

-5312 684

-9 324 816
-3 294 791
-4 485 000
3648 136
-1 088 868
-1 925733
-5 220 524

-5 220 524
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 227 775 253 233 085 098
Summa materiella anldaggningstillgangar 227 775 253 233 085 098
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 775 253 233 085 098

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 40 801 112 131
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3 688 655 2 892 437
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 538 909 679 643
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 268 365 3684211
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1708 188 1318 371
Summa kassa och bank 1708 188 1318 371
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5976 553 5002 582
SUMMA TILLGANGAR 233 751 806 238 087 680
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 402 410 148 007 410
Fond for yttre underhall Not 11 572 975 144 875
Summa bundet eget kapital 150 975 385 148 152 285
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 382 817 -2 734193
Arets resultat -4 729 859 -5220524
Summa ansamlad foérlust -13 112 676 -7 954 717
SUMMA EGET KAPITAL 137 862 709 140 197 568

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 43 070 800 65 572 000
Summa langfristiga skulder 43 070 800 65 572 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 50 522 759 30 442 453
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 266 245 208 704
Skatteskulder 383 268 190 344
Ovriga skulder 910 835 903 753
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 735 190 572 857
intakter

Summa kortfristiga skulder 52 818 297 32 318 111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 751 806 238 087 680
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 92 ar 92 ar
Stomkomplett. for. 30 ar 30 ar
Stomkomplett. medl. 39 ar 39 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel 20 ar 20 ar
Hissar 30 ar 30 ar
Luftbehandlingssyst. 20 ar 20 ar
Stamledningar VA 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar, port 20 ar 20 ar
Yttertak 30 ar 30 ar
Utemilj6 allmént 30 ar 30 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3 688 643 3477 168

Hyror bostader 1513 485 1652 446

Hyror lokaler momspliktiga 358 623 253 508

Hyror parkering 429 497 413 795
Bredbandsintakter 51 000 57 750

Elintakter moms 192 187 177 813

Avgift andrahandsuthyrning 0 1971
Oresutjamning 100 86

6 233 535 6 034 537

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 1688 0
Fakturerade kostnader moms 0 25955

Ovriga intakter 9017 -30 467

10 704 -4 512
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 227 913 101 107
Fastighetsskotsel bestallning 17 341 21619
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 1907
Fastighetsskotsel gard bestallning 31 965 15 667
Snéréjning/sandning 6619 0
Stadning enligt bestallning 27 272 0
Mattvatt/Hyrmattor 18 468 17 143
OVK Obl. Ventilationskontroll 84 165 33125
Hissbesiktning 3791 7013
Myndighetstillsyn 4178 0
Bevakning 0 9 001
Gemensamma utrymmen 1358 29423
Sophantering 5148 5169
Gard 2 158 714
Serviceavtal 57 067 22 095
Forbrukningsmateriel 32 058 8 700
Stérningsjour och larm 1594 0
Brandskydd 16 886 2754
537 978 275 437
Reparationer
Hyreslagenheter 2 886 10019
Brf Lagenheter 84 536 0
Gemensamma utrymmen 14 937 5003
Tvattstuga 10 056 6527
Sophantering/atervinning 0 2730
Entré/trapphus 10 440 8611
Las 20923 35 881
VWS 9 997 26 444
Varmeanlaggning/undercentral 0 1119
Ventilation 26 314 22 771
Elinstallationer 9 543 13939
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7613
Hiss 0 29 345
Tak 7 066 0
Fonster 2 935 8 326
Balkonger/altaner 11 858 8 335
Mark/gard/utemiljo 19 739 0
Garage/parkering 14 556 1834
Skador/klotter/skadegérelse 13 956 3374
Vattenskada 60 055 73 085
319799 264 956
Periodiskt underhall
Byggnad 13105 0
Gemensamma utrymmen 0 56 050
Tvattstuga 58 205 0
WS 26 651 73 406
Ventilation 117 962 41 568
Elinstallationer 29277 0
Huskropp utvandigt 27 889 0
Tak 0 29 468
Mark/gard/utemiljo 171 959 16 413
Garage/parkering 0 61250
445 049 278 155
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Not 4 i
FORTSATTNING 2021 2020
Taxebundna kostnader
El 419 430 383 509
Varme 517 174 460 640
Vatten 247 460 238 231
Sophamtning/renhalining 186 523 182 028
1370 587 1264 407
Ovriga driftkostnader
Forsakring 115 696 96 857
Tomtrattsavgald 826 680 826 680
Samfallighetsavgift -55 256 0
Kabel-TV 262 619 265 756
Bredband 0 1
1149 739 1189 294
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 192 924 190 344
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4016 075 3462 593
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 18 926 0
Tele- och datakommunikation 1053 3535
Juridiska atgarder 58 428 5156
Inkassering avgift/hyra 3827 2 250
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 69 441 52 750
Foreningskostnader 9704 24 063
Fritids- och trivselkostnader 178 0
Forvaltningsarvode 88 950 206 871
Administration 86 204 5962
Korttidsinventarier 22 420 8 877
Konsultarvode 32 280 85299
Foreningsavgifter 0 2 989
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 260 0
OBS konto 0 2 086
398 673 399 839
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 95 157 114 931
Sociala kostnader 29 895 34 769
125 052 149 700
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 1301 629 1304 129
Yttertak K3 358 936 359 066
Fasader/balkonger K3 363417 363 442
Fonster/dorrar och portar K3 234 850 234 850
Stomkomplettering férening K3 483 796 483 850
Stomkomplettering medlem K3 725 694 725775
Stamledningar VA K3 247 648 247 648
Varmesystem K3 396 237 396 237
Luftbehandlingssystem K3 443 581 443 581
Fastighetsel inkl. svagstro K3 414 353 414 381
Hissar K3 138 028 138 034
Utemiljo allmadnt K3 201 676 201 690

5309 845 5312 684

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 241 077 168 242 329 565
Nyanskaffningar 0 -1 252 397
Utgaende anskaffningsvarde 241 077 168 241 077 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 992 070 -2 679 386
Arets avskrivningar enligt plan -5 309 845 -5312 684
Utgaende avskrivning enligt plan -13 301 915 -7 992 070
Planenligt restvarde vid arets slut 227 775 253 233 085 098
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 800 000 89 800 000
Taxeringsvarde mark 50 945 000 50 945 000

140 745 000 140 745 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 6 745 000 6 745 000
140 745 000 140 745 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 190 591 33395
Klientmedel hos SBC 2310604 2789125
Inkasso 0 85
Fordringar 137 248 61593
Fordringar kreditfakturor 0 8239
Rantekonto hos SBC 1050211 0

3 688 655 2892437
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 49 086 46 975
Kabel-TV 69 153 59 740
Serviceavtal 0 2 065
Tomtrattsavgald 413 340 413 340
Parkering 0 106 233
Fastighetsskotsel 0 51289
Bostadsratterna 7 330 0
538 909 679 642
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 144 875 0
Reservering enligt stadgar 428 100 144 875
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 572 975 144 875
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,600 % 22 000 000 22 000 000 2030-06-30
Handelsbanken 1,320 % 21 572 000 22 073 200 2024-06-30
Handelsbanken 0,620 % 28 021 559 29 941 253 2022-06-22
Handelsbanken 1,060 % 22 000 000 22 000 000 2022-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 93 593 559 96 014 453
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 522 759 -30 442 453
43 070 800 65 572 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 91 087 559 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 118 458 000 118 458 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 15

FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Ranta

Avgifter och hyror

2021-12-31

42 162
83 377
3422
35000
53628
517 601
735 190

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerad férséljning av 2 hyreslagenheter under varen 2022.

Brf Kommendorkaptenen 1
769634-7355

2020-12-31

41314
74 105
4 256

0

5764
447 418
572 857

Planering pagar for storre energibesparande dtgarder. Bidrag kommer att sokas.
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Ordférande

Magnus Delcarreon
Ledamot

David Larsson
Ledamot

Kim Wiklund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Andrea Akesson
Auktoriserad revisor

/

Roger Garman
Ordférande

John Huzell
Ledamot

Ingrid Stokbro
Ledamot
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kommendodrkaptenen 1, org. nr 769634-7355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kommendoérkaptenen 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kommendorkaptenen 1, org. nr 769634-7355, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kommenddrkap-
tenen 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den dag som framgar av den digitala underskriften

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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