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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kommenddrkaptenen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2029.
Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-11 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Malmé.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Flagghusen.
Samfélligheten forvaltar gemensamma ytor och anldggningar inom Malm& Hamnen GA:2.

Styrelsen

Christel Viveca Bjowi Ordférande
Samuel Bergenfelz Ledamot
Magnus Hansson Ledamot
Annika Stromberg Ledamot
Ingrid Sundstrém Stokbro Ledamot
Kim Wiklund Ledamot
Salima Kolagasi Suppleant
Jessica Schannong Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for foljande personer:
Samuel Bergenfelz, Christel Viveca Bjéwi, Magnus Hansson, Salima Kolagasi, Jessica Schannong, Annika Strémberg,
Ingrid Sundstrém Stokbro och Kim Wiklund.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Andrea Akesson Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Angela Dosa Zitko Sammankallande

Teresita Cesan de Olivera

Monika Fors

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kommendérkaptenen 7 2019 Malmé

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2026.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet dar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 040 m2, varav 5 795 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 245 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

38 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Netsmart AB 71 m? 2023-02-28
Prime Oresund Holding Syd AB 174 m2 2022-06-30

Foéreningen kommer att bli frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhdlil har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte garagedorr 2020 Sker april/maj 2020
Hogtrycksspolning av samtliga avioppsstammar med tillhdrande péstick, kok 2020 Utfort januari 2020
och badrum

Planerat underh3ll Ar Kommentar
Besikining och reparation hangrannor och stuprér 2020 Preliminart
Besiktning rékgasiuckor 2020 Preliminart

OVK 2020 Utférs i maj 2020
Algtvatt av balkonger och fasad 2021 Preliminart
Oversyn och atgard badrum 2022 Preliminart
Putslagning och omférgning av sockelmus 2022 Preliminart
Justering och byte tatlister fonster 2022 Preliminart
Justering och byte tatlister fonsterddrrar 2022 Preliminart
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC

El och fjarrvarme Eon

TV, telefoni och bredband Telia
Miljdavfall Suez
Matavfall Sysav

Ovrig information

Styrelsen kommer att se 6ver den nuvarande underhallsplanen och tillsammans med teknisk férvaltare revidera och
uppdatera denna. Underhallsplanen kommer att vara langsiktig och andras fran nuvarande 10 &r till 40 eller 50 ar.
Detta for att na stabil ekonomisk hallbarhet och béattre langsiktig éverblick.

Styrelsen planerar ocksa att under hésten genomféra en genomgéng av samtliga cyklar i cykelférraden for att rensa
undan kvarlamnade cyklar och géra plats for de boendes cyklar.
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Foreningens ekonomi
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhéllet varfér arsavgifterna planeras att hojas det narmaste aret.

Hyresforhandling har skett med Hyresgastféreningen. Forhandlingen resulterade i en generell hyreshéjning om 1,85
% att borja gélla fran den 1 april 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3247 025 0
Medlemsinsatser 145 582 410 0
Okning av langfristiga skulder 109 894 965 0
Okning av kortfristiga skulder 6 967 876 0
265 692 276 0
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1527 901 0
Finansiella kostnader 1 629 056 0
Okning av materiella anldggningstillgéngar 242 329 565 0
Okning av kortfristiga fordringar 5360 403 0
250 846 925 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 845 351 0
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14 845 351 0

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. D& féreningen har forvarvat fastigheten genom sa kallad paketering sa uppstar en latent skatteskuld.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Bostadsrattsforeningen Kommendérkaptenen 1 forvéarvade fastigheten Kommendorkaptenen 7 den 19 juni 2019.
Avtal fér ekonomisk férvaltning tecknades med SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB fran den 1 juli 2019 och fér
teknisk forvaltning fran den 1 augusti 2019. Garageport reparerades i september 2019.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 71 st
Overlatelser under &ret: 15 st
Nyupplatelser under aret: 71 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Kommendorkaptenen 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 3 st
Tillkommande medlemmar: 122 st

Avgdende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 334 0 0
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1067 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 23034 0 0
Elkostnad/m2 totalyta 44 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 28 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 19 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 0 0
Soliditet (%) 55 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 589 0 0
Nettoomsattning (tkr) 3239 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 795 m2 bostader och 245 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

769634-7355

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 145 503 656 145 503 656 0 0
Upplatelseavgifter 78 754 78 754 0 0
S:a bundet eget kapital 145 582 410 145 582 410 0 0
Fritt eget kapital
Arets resultat -2 589318 -2 589318 0 0
S:a ansamlad forlust -2589 318 -2 589 318 0 0
S:a eget kapital 142 993 092 142 993 092 0 0
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Resultatdisposition

Till féoreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Kommenddrkaptenen 1
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-2 589 318

-2 589 318

-2 589318

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 312387752 0
Ovriga rérelseintékter Not 3 8274 0
Summa rorelseintakter 3247 025 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 231247 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 446 0
Personalkostnader Not 6 -87 208 0
Avskrivning av materiella Not 7 -2 679 386 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 207 286 0
RORELSERESULTAT -960 261 0
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran andelar i dotterbolag -1 086 356 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -542 700 0
Summa finansiella poster -1 629 056 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 589 318 0
ARETS RESULTAT -2 589 318 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 239 650 179 0

Summa materiella anldggningstillgangar 239 650 179 0

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 239 650 179 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 144 838 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2111501 0

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 533 373 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2789712 0

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Andelar i koncernforetag 4 535 000 0
4535 000 0

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 12 881 043 0

Summa kassa och bank 12 881 043 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 20 205 755 0

SUMMA TILLGANGAR 259 855 934 0
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 582 410 0
Summa bundet eget kapital 145 582 410 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -2589 318 0
Summa fritt eget kapital -2 589 318 0
SUMMA EGET KAPITAL 142 993 092 0
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 44 073 200 0
Summa langfristiga skulder 44 073 200 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 65 821 765 0
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 182 735 0
Ovriga skulder 6223 164 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 561978 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 72 789 641 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 855 934 0
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Ombildningen &r bokférd i enlighet med RedU 9.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019
Stomme och grund 92 ar
Stomkomplett. for. 30 ar
Stomkomplett. medl. 39 ar
Varmesystem 20 ar
Fastighetsel 20 ar
Hissar 30 ar
Luftbehandlingssyst. 20 ar
Stamledningar VA 20 ar
Fasader/balkonger 30 ar
Fonster/dorrar, port 20 ar
Yttertak 30 ar
Utemiljo allmant 30ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1593 993 0
Hyror bostader 1116 245 0
Hyror lokaler momspliktiga 237 534 0
Hyror parkering 207 190 0
Bredbandsintakter 318350 0
Elintakter 50 922 0
Elintakter moms 1473 0
Oresutjgmning 43 0

3238752 0
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter 8274 0
8274 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 9314 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 3026 0
Stadning entreprenad 7918 0
Mattvatt/Hyrmattor 11113 0
Myndighetstillsyn 5050 0
Serviceavtal 4508 0
Forbrukningsmateriel 3498 0
Storningsjour och larm 1834 0
46 262 0
Reparationer
Fastighet forbattringar 41149 0
Hyreslagenheter -31 078 0
Brf Lagenheter 31921 0
Tvattstuga 3447 0
Las 829 0
WS 5019 0
Varmeanldaggning/undercentral 1917 0
Elinstallationer 7257 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 371 0
Hiss 800 0
Garage/parkering 14 927 0
Skador/klotter/skadegérelse 18273 0
84 852 0
Taxebundna kostnader
El 267 134 0
Varme 172 109 0
Vatten 117 026 0
Sophamtning/renhalining 90 164 0
646 433 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 360 0
Tomtrattsavgald 413 340 0
453 700 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1231247 0
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 612 0
Tele- och datakommunikation 61587 0
Juridiska atgarder 1488 0
Inkassering avgift’hyra 25125 0
Foreningskostnader 1400 0
Forvaltningsarvode 119 429 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 12 650 0
Administration 6 455 0
Konsultarvode 3700 0

209 446 0

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 66 360 0

Sociala kostnader 20 848 0
87 208 0

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 680 802 0
Yttertak K3 181 747 0
Fasader/balkonger K3 181 747 0
Fonster/dorrar och portar K3 115 107 0
Stomkomplettering férening K3 242 330 0
Stomkomplettering medlem K3 363 494 0
Stamledningar VA K3 121 165 0
Varmesystem K3 193 864 0
Luftbehandlingssystem K3 2225135 0
Fastighetsel inkl. svagstré K3 205 980 0
Hissar K3 69 237 0
Utemiljo allmant K3 101 778 0

2 679 386 0
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 242 329 565 0
Utgaende anskaffningsvarde 242 329 565 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -2 679 386 0
Utgaende avskrivning enligt plan -2 679 386 0
Planenligt restvarde vid arets slut 239 650 179 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 800 000 89 800 000
Taxeringsvarde mark 50 945 000 50 945 000

140 745 000 140 745 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 6 745 000 6 745 000
140 745 000 140 745 000
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 40 756 0
Klientmedel hos SBC 1964 308 0
Fordringar 103 714 0
Fordringar kreditfakturor 223 0

2111501 0

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 31093 0
Serviceavtal 2 304 0
Tomtrattsavgald 413 340 0
Kabel-TV/Bredband 86 636 0

533373 0
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort
varde
2019-12-31
Kommendorkaptenen 7 AB, 4 535 000
orgnr 556877-3666
4535 000
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,060 % 22 000 000 0 0001-01-01
Handelsbanken 1,320 % 22 574 400 0 0001-01-01
Handelsbanken 0,690 % 43 320 565 0 0001-01-01
Handelsbanken 0,690 % 22 000 000 0 0001-01-01
Summa skulder till kreditinstitut 109 894 965 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -65 821 765 0
44 073 200 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 95 713 190 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 118 458 000 0
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 42 385 0
Varme 73 376 0
Ranta 10 756 0
Avgifter och hyror 405 793 0
Forskottsaviserat 29 667 0
561977 0
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsspolningen av stammar i januari 2020.

Garageport byts under april eller maj manad.

Aktiebolaget Kommendérkaptenen 7 AB som statt som agare for fastigheten avvecklas.
OVK ska genomféras i maj 2020.

Fr&n och med 1 augusti 2020 tecknas avtal om teknisk férvaltning med EP Service AB.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den & / 5 2020
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Ordférande
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Ledam:
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Ledamot
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Ledamot

2020

Sida 15 av 15



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Kommendérkaptenen 1, org. nr 769634-7355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kommendérkaptenen 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1) .
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Kommendérkap-
tenen 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Enligt foreningens stadgar skall arsstamma hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Sa har inte skett under 2019.

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2018 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2019 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmd den 19 maj 2020

KPMG AB

Dulvi 7
‘Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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